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Prefeitura Municipal de Igarapé-Miri
Secretaria de Planejamento e Gestio

Da Secretaria de Planejamento e Gestao/Setor de Engenharia
Ao Gabinete do Prefeito
Referente ao Processo n°006/2023

LAUDO DE AVALIACAQ

1. SOLICITANTE:

Prefeitura Municipal de Igarapé-Miri.

Secretaria Municipal de Assisténcia Social.

2. PROPRIETARIO DO IMOVEL

Raimundo de Oliveira Fonseca Neto - CPF: 658.229.352-49

3. OBJETO DA AVALIACAO

Tipo do Bem: Terreno edificado para funcionamento da Casa de Acolhimento de Igarapé
Miri.

e Descrigdo Sumaria do Bem: Terreno com benfeitoria em alvenaria, um pavimento, piso

interno ceramico e porcelanato, telhado com estrutura em madeira de lei e telhas ceramicas,
forro parte em PVC ¢ parte em madeira, pintura mista, paredes com revestimento cerdmico
até meia altura, banheiros com revestimento cerimico do piso ao forro, bancadas em granito,
cuba, vaso, chuveiro, box, cozinha com bancadas em granito e armarios de madeira de lei,
sala de estar, trés suites, uma suite master, as instalagdes elétricas e hidro sanitarias em
funcionamento, casa monitorada com circuito interno de cimeras e comodos climatizados.
Existe também um ponto comercial localizado na parte frontal do terreno além de uma area

externa recreativa.

Observagao: o estado de conservagdo do imével é considerado satisfatorio.

» Area Total do Terreno: 15 x 31,5 m = 472,5 m? (conforme medidas aferidas pelo avaliador

in locu).

4. FINALIDADE DO LAUDO

¢ Levantamento patrimonial para compra/venda do imével.
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5. OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinagdo do Justo Valor de Mercado.

6. PRESSUPOSTOS E FATORES LIMITANTES (NBR 14653-1 ITEM 7.2):

Os dados relativos a Area Total do Terreno deverdo ser confirmados na Certidio da

Matricula do imovel no cartério de registro de imoveis.

Nao ha por parte desta Avaliadora qualquer interesse quanto ao resultado obtido no presente
trabalho.
O presente trabalho foi elaborado obedecendo as normas brasileiras NBR 14.653 Partes 1 e

2 - Avaliagao de Bens - Iméveis urbanos.

Considera-se que o imovel se encontra regular, ja que ndo foi feito o exame sobre a situacdo

do imével junto aos Orgdos competentes.

7. VISTORIA

Data: 10 de janeiro de 2023.

Regido: Regido: O municipio de Igarapé-Miri dista aproximadamente 78 km da capital do
Estado. E localizada na mesorregido do nordeste paraense e na microrregido de Cametd,
especificamente no Km 01 da rodovia PA-151. O imével se localiza na rua Catarina Aratijo,
s/n, esquina com a travessa Jodo Afonso Lobato, bairro Cidade Nova.

Terreno: O terreno tem formato regular, seguindo a forma de um retangulo.

O Imével possui as seguintes dimensdes: 15,00 (quinze metros) de frente por 31,50 (trinta e
um metros e cinquenta centimetros) ditos de fundo, totalizando uma area construida de

472,50m? (quatrocentos e setenta e dois e meio metros quadrados).

8. DIAGNOSTICO DO MERCADO

O municipio de Igarapé-Miri tem aproximadamente 63.000 habitantes, segundo dados do

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE). Sua economia e baseada em agricultura,

pecuaria € nos proprios servidores publicos que vivem e/ou trabalham no municipio, s30 poucos os

investimentos publicos no municipio, apesar de sua facilidade de acesso pela PA-151 e pela PA-

150, por onde sdo transportados boa parte dos insumos que a capital, Belém, e os municipios da

regido metropolitana necessitam consumir. Por conta disso, o mercado imobilidrio do municipio
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ndo se desenvolveu de forma satisfatoria para que se desenvolvesse uma pesquisa de mercado mais
expressiva.

O imével apresenta potencial de negociagio devido a localizagdo, area construida, nimero
de ambientes, padrdo de acabamento que atendem a finalidade de compra.

Pode-se considerar desta forma, que o prazo para absorgdo do imével pelo mercado, em
torno de 01 (um) ano, ¢ a liquidez de baixa a média, em fungdo do alto valor de mercado e do

direcionamento do publico-alvo.

9. PROCEDIMENTOS E METODOLOGIA DE PESQUISA (NBR 14653-1 ITEM 8)
¢ Meétodo Comparativo Direto de Dados.
O método comparativo é o método mais utilizado para esse tipo de avaliagdo e, através dele,
o valor de mercado de um imével ¢ calculado por meio do tratamento dos dados de uma amostra

aleatoria coletada no mercado.

10. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO (NBR 14653-2 ITEM 9)

» Grau de Fundamentagéo: I Grau de Precisio: I.
11. TRATAMENTO DOS DADOS (NBR 14653-2 ITEM 8.2.14)

Foram utilizadas para a aplicagdo do método comparativo, iméveis de porte e caracteristicas
0s mais proximos ao do objeto avaliado. A partir dos dados coletados na pesquisa de campo,
tornou-se possivel fazer uma analise das variaveis em questdo, a saber: area do terreno, localizagéo,

tipo de solo, infraestrutura. A tabela abaixo resume tais dados.

Ko Tipo | Infraestrutura | Padrio
Amestras 5 » | Localizacdo | de construtive | Valer (R$)
construida(m?) ol
A 500,00 2 2 1 2 600.000,00
B 600,00 2 1 1 2 630.000,00
C 380,00 i 2 2 1 350.000,00
D* 472,50 1 1 1 1 -

*Imovel a ser avaliado.
** Nota atribuida conforme a localizagdo e a fatores relevantes aos iméveis.
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Através dos dados apresentados na Tabela 1 e das comparagdes feitas através de
regressdo linear (regressio linear é um método para se estimar a condicional (valor esperado) de
uma variavel y, dados os valores de algumas outras variaveis x) € possivel concluir que a variavel
mais influente para a determinagdo do justo valor de mercado fora a rea total construida, uma vez
que os dados apresentaram valores homogéneos. O grafico a seguir, apresenta a regressdo linear

utilizada para a avaliagdo do imdvel em questdo.

y=1299,5x- 114396
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Equagdo da reta: y= 12995 x - 114396
y = valor do imovel (RS$).

X = area construida (m?).

Portanto,
y=11299,5 x 472,50) - 114396
y=499.617,75

12. CONCLUSAO:
e Data do Laudo: 16/01/2023.
* Através da equagdo da reta obtida por meio do grafico acima, ¢ possivel considerar que o

imovel avaliado apresenta o justo valor de mercado para venda do bem estimado de
R$500.000,00 (quinhentos mil reais).

13. CONSIDERACOES FINAIS QUANTO AO VALOR DE VENDA DO BEM:

O valor estimado para venda do imovel, referente ao janeiro de 2023, pelos critérios e
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consideragdes expostos € o indicado no item 12, valor este coerente com as informagdes colhidas no
mercado local, atendendo as normas ABNT NBR 14653-1:2001 e 14653-2-2004.
14. ANEXOS

e Fotos do imovel avaliado.
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